§ PREFEITURA MUNICIPAL DE CUMARU

Estado de Pernambuco

LEI N°853 DE 12 DE DEZEMBRO DE 2019.

EMENTA: DISPOE SOBRE MEDIDAS VOLTADAS
A REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE IMOVEIS
NO MUNICIPIO DE CUMARU/PE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE CUMARU, Mariana Mendes de Medeiros, no uso
de suas atribuigdes legais, faz saber que a Camara Municipal de Vereadores de Cumaru
aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° A regularizagéo fundiaria urbana do Municipio de Cumaru, no Estado de Pernambuco,
consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a
regularizagdo de registros irregulares e a titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o
exercicio do direito social 8 moradia pelos seus cidaddos, o pleno desenvolvimento das

fungbes sociais da propriedade urbana e rural e o usufruto do direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

Paragrafo tnico. A regularizagéo fundiaria urbana promovida mediante legitimagao fundiaria
somente podera ser aplicada para nucleos urbanos e rurais informais comprovadamente
existentes e consolidados ha mais de 05 (cinco) anos, na data da publicagao desta Lei.

Art. 2° Para os efeitos desta Lei deverdo ser consideradas as seguintes definigdes:

| - regularizagéo fundiaria de interesse social (Reurb - S): o conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais promovidas pelo Poder Publico, que visem a adequar
assentamentos informais ocupados predominantemente por populagéo de baixa renda, as
conformagdes legais, de modo a garantir o exercicio do direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das fungées sociais da propriedade urbana e o usufruto do direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado, desde que nao sejam proprietarias de outro imével;

Il - considera-se de baixa renda familiar mensal o valor nao superior a 5 (cinco) salarios
minimos;
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Il - regularizagdo fundiaria de interesse especifico: regularizagéo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populagio no qualificada na hipétese anterior:

IV - nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel realizar,
por qualquer modo, a titulacio de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacdo vigente a
época de sua implantag&o ou regularizacgéo;

V - demarcacgao urbanistica: procedimento administrativo destinado a identificar os iméveis
publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal, definindo seus limites, area,
localizagéo e confrontantes, e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos
na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbacg&do na matricula destes iméveis
da viabilidade da regularizagéo fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

VI — ocupagio irregular: aquele decorrente de assentamento informal ou de loteamento ou
desmembramento nio aprovado pelo poder publico municipal, ou implantado em desacordo
com licenga municipal, ou nio registrado no Cartério de Registro de Iméveis.

Paragrafo unico. Aplicar-se-3 o disposto na legislacdo federal vigente, quanto as isengdes
de custas e emolumentos, dos atos cartorarios e registrais relacionados a Reurb-S.

Art. 3° Além das diretrizes gerais de politica urbana e habitacional previstas pelo Estatuto das
Cidades, a regularizagao fundiaria deve ser pautada pelas seguintes diretrizes:

| - prioridade para a permanéncia da populacao na area em que se encontra,
assegurado o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condigdes

de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area ocupada;

Il - articulagdo com as politicas setoriais de habilitacdo, saneamento
ambiental e mobilidade urbana:

Il - controle, fiscalizagdo e coibigao, visando evitar novas ocupacoes ilegais
na area objeto de regularizagéo;

IV — articulagdo com iniciativas publicas e privadas voltadas 3 integracédo
social e a geragéo de trabalho e renda;

V — estimulo a resolugao extrajudicial de conflitos.

Art. 4° Podera ser objeto de regularizagdo fundiaria, nos termos desta Lei, inclusive parte de
terreno contido em area ou imével maior.
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Paragrafo anico. Para a aprovagdo de empreendimento de parcelamento de solo futuro na
area remanescente, aplicam-se os requisitos urbanisticos e ambientais fixados na Lei que
dispde sobre o zoneamento, o uso e a ocupacao do solo urbano.

Art. 5° E vedada a regularizagéo de ocupacgdes:

| — cujos beneficidrios possuam renda familiar mensal superior a 5(cinco)
salarios minimos vigentes;

I — cujos beneficiarios, tenha entre seus membros, possuidores,
concessionarios, superficiarios ou proprietarios de outro imével urbano ou
rural e/ou que ja tenha sido beneficiado em outro programa habitacional
promovido pelo poder publico, seja municipal, estadual ou federal;

Il - cujos beneficidrios ndo comprovem residéncia fixa ha, no minimo, 5
(cinco) anos no Municipio de Cumaru/PE:

IV — que estejam concorrendo ou tenham concorrido para comprometer a
integridade das areas de uso comum do povo, de seguranga publica ou
seguranca nacional, de preservacdo ambiental ou necessarias a preservacao
dos ecossistemas naturais, das reservas indigenas, das areas ocupadas por
comunidades remanescentes de quilombos, das vias de comunicagao e das
areas reservadas para construcio de hidroelétricas ou congéneres,
ressalvados os casos especiais autorizados na forma da lei.

CAPITULO Il - DAS DISPOSIGOES ESPECIFICAS

Secéo | - Da Regularizagido Fundiaria de Interesse Social

Art. 6° O Municipio através dos 6rgédos competentes sera responsavel pela analise e
aprovacgao dos Projetos visando a Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social.

Art. 7° Observadas as normas previstas nesta Lei, o projeto de regularizacdo fundiaria de
interesse social pode definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, inclusive no
tocante as faixas de Area de Preservagdo Permanente — APP, que dever&o ser respeitadas.

Paragrafo unico. Na auséncia de regra especifica nos termos do caput deste artigo, devera

ser observada a lei que dispde sobre o zoneamento, o uso e a ocupacgdo do solo urbano e
demais normas municipais pertinentes.
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Art. 8° Na regularizagdo fundiaria de interesse social cabe ao Poder Executivo Municipal,
quando empreendedor, ou a seus concessionarios ou permissionarios, a implantacdo de
infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios e as melhorias habitacionais, assim
compreendidos.

Paragrafo unico. Os encargos previstos no caput deste artigo podem ser compartilhados com
os beneficiarios, a critério do Poder Executivo Municipal, desde que respeitados os
investimentos em infraestrutura e equipamentos comunitarios ja realizados pelos moradores
e o poder aquisitivo da populagéo a ser beneficiada.

Secdo Il - Da Demarcagio de Terrenos para Fins de Regularizagido Fundiaria.

Art. 9° O ente publico responsavel pela regularizagio fundiaria de interesse social, com base
no levantamento da situagdo da érea a ser regularizada e no cadastro dos ocupantes, podera
lavrar auto de demarcagao nos seus iméveis, de acordo com o que estabelece a Lei Federal
n° 13.465, 11 de julho de 2017.

§ 1° O auto de demarcagéo devera ser instruido com:

| — planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais
constem suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nimeros das
matriculas ou transcrigdes atingidas, indicacdo dos proprietarios
identificados e ocorréncia de situagbes de dominio privado com
proprietarios n&o identificados em razdo de descricées imprecisas dos
registros anteriores;

Il - planta de situagdo de sobreposicdo do imével demarcado com a
situagéo da area constante do registro de iméveis.

Secdo lll - Da Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico

Art. 10 A regularizacio fundiaria de interesse especifico depende da andlise e da aprovagao
do projeto de que trata o art. 2°, inciso lll, desta Lei.

Art. 11 Conseguindo identificar o responsavel pela irregularidade, o Poder Executivo

Municipal deve exigir dele a implantagdo das obras previstas no projeto de regularizacio
fundiaria.

Art. 12 A autoridade licenciadora devera exigir contrapartida e compensacdes urbanisticas e
ambientais que integrardo um termo de compromisso, firmado perante as autoridades
licenciadoras, ao qual se garantira forga do titulo executivo extrajudicial.
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Art. 13 O projeto de regularizagéo fundiaria para fins de interesse especifico devera observar
as restricdes a ocupacido de Areas de Preservacdo Permanentes, bem como, das areas
publicas previstas na legislagéo municipal.

Art. 14 Para efeito da regularizacso fundiaria e de edificagdes irregulares tratadas nesta Lei,
poderao ser utilizados instrumentos de politica urbana previstos na Lei Organica do Municipio,
doacdo, outorga onerosa, transferéncia do direito de construir, concessdo de direito de
superficie e concesséo de direito real de uso, dispensada a autorizagéo legislativa, desde que
respeitados os limites e critérios estabelecidos nesta lei.

CAPITULO Ill - DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Art. 15 O projeto de regularizacdo fundidria deve atender aos seguintes requisitos
urbanisticos:

| — estabilidade dos lotes, das vias de circulagéo, das areas dos sistemas de
lazer e areas verdes, além das institucionais e dos terrenos limitrofes:

Il - drenagem das aguas pluviais:

Il - trafegabilidade das vias, com definicdo da pavimentacao adequada e
garantia de acesso dos prestadores de servigos publicos de infraestrutura
urbana basica e emergencial, inclusive com atengdo para pessoas com
necessidades especiais;

IV - integrag&o do sistema viario com a malha local existente ou projetada,

harmonizagéo com a topografia local e garantia de acesso publico as areas
de uso comum do povo;

V - implantacdo de sistema de abastecimento de agua potavel em
conformidade com as diretrizes vigentes;

VI - implantacdo do sistema de esgotamento sanitario, disposicio e
tratamento dos residuos em conformidade com as diretrizes vigentes:;

VIl — recuperagéo geotécnico-ambiental das areas degradadas;

VIl - implantacdo de rede de energia elétrica domiciliar e de iluminagéo
publica;
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IX —recuo minimo dos cursos d'agua canalizados ou n3o, de modo a garantir
acesso para manutengao e limpeza, em obediéncia a legislagdo ambiental:

X — acesso aos lotes por via de circulagéo de pedestres ou de veiculos:

Xl - largura minima das vias sanitarias para drenagem e protecdo das

tubulagdes no subsolo, para instalagdo de rede de agua e esgoto e sua
manutencio; e

Xl - utilizagéo preferencial de recursos urbanisticos que garantam a maior
permeabilidade do solo urbano e permitam o plantio de arvores:

§ 1° Os terrenos livres localizados em parte dos terrenos a serem
regularizados devem ser destinados, preferencialmente, para areas de uso
comunitario ou areas verdes e/ou institucionais de uso publico.

§ 2° Na regularizacio de sua iniciativa, o Poder Executivo Municipal podera
estabelecer, a seu critério, os espacos de uso publico, verdes e/ou
institucionais, dentro da area do parcelamento do terreno ou,
alternativamente, no seu entorno, de acordo com a conclusdo da analise
dominial da area.

§ 3° Na hipdtese do § 2°, caso nio haja espagos disponiveis dentro da area
regularizada, o Poder Executivo Municipal podera promover a
desapropriagdo de iméveis para fins de regularizagdo fundiaria ou,
alternativamente, podera gravar outros que ja tenham sido desapropriados
para implantagao de equipamentos publicos, mesmo que estes sejam fora
do perimetro do parcelamento a ser regularizado.

§ 4° O Poder Executivo Municipal devera buscar o ressarcimento das
despesas decorrentes da desapropriagdo junto ao responsavel pela
implantagdo do assentamento irregular;

§ 5° Comprovada a impossibilidade de destinagéo de espacos publicos no
percentual previsto na area regularizada, a area faltante podera ser
adquirida pelo responsavel pela implantagdo do assentamento irregular,
desta feita chamando parcelador, em outro local, para posterior
compensacao, por meio de doacio ao Municipio, observados os seguintes

critérios:
a) O imoével a ser doado deve estar situado dentro dos limites
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Municipio; e

b) A dimensao, o valor e as caracteristicas da area faltante e do
imével a ser adquirido devem ser equivalentes;

§ 6° A doagéo referida no § 5° deve ser submetida a analise dos Orgaos
Municipais competentes.

§ 7° A regularizacio fundiaria pode ser implementada em etapas, hipétese
na qual o projeto de que trata este artigo deve definir a parcela do
assentamento informal a ser regularizada em cada etapa respectiva.

Art. 16 O Poder Executivo Municipal exigira do titular da iniciativa de regularizagéo fundiaria
as garantias previstas pela legislagdo vigente, visando assegurar a execucao das obras e
Servigos necessarios a regularizagao do parcelamento.

CAPITULO IV - DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 17 A regularizagdo fundiaria — Reurb, obedecera as seguintes fases, a serem
regulamentadas em ato do Poder Executivo Municipal, valendo-se supletivamente da
legislagdo municipal vigente:

| — requerimento dos legitimados;
Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera verificado
todas as condicdes e viabilidade, assim como conferido prazo para

manifestagdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos
confrontantes;

lll - elaboragdo do projeto de regularizacdo fundiaria;

IV - plantas de situagdo e de regularizagdo em quantas vias forem
necessarias;

V — memorial descritivo, em quantas vias forem necessarias:

VI —saneamento do processo administrativo;

VIl - decis&o da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se
dara publicidade;
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VIl - expedicdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF pelo
Municipio;

IX — registro da CRF pelos promotores da regularizacéo perante o oficial do
cartério de registro de iméveis.

Art. 18 A fim de fomentar efetiva implantagdo das medidas da Reurb, o Municipio podera
celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com o Ministério das Cidades, Tribunal

de Justica e Secretaria Estadual das Cidades, com vistas a cooperar para a fiel execucéo do
disposto nesta Lei.

Art. 19 A regularizagio fundiaria depende da analise dominial da area a ser regularizada,

comprovada por certiddo emitida pelo Registro de Iméveis e de projeto elaborado pelo titular
da iniciativa.

§ 1° Identificado o titular dominial da &rea irregularmente ocupada, o Poder Executivo
Municipal devera notifica-lo para que proceda a sua regularizagéo.

§ 2° Na omiss&o do titular do dominio da &rea e/ou titular da iniciativa, o projeto de
regularizagédo e as obras poderio ser executados, supletivamente, pelo Poder Executivo
Municipal, com posterior ressarcimento dos gastos via cobranga judicial do responsavel pela
implantagdo do assentamento irregular.

§ 3° Esgotadas as diligéncias para a identificagdo e localizacdo do responsavel pela
implantagéo do assentamento irregular e/ou do titular do dominio da area, o Poder Executivo
Municipal podera intervir no parcelamento do solo para adequéa-lo.

Art. 20 O projeto de regularizagso fundiaria contera, no minimo:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotacio de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema viario, as
areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos
caracterizadores do ntcleo a ser regularizado:

Il - planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonstragao das
matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for possivel:

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica,
urbanistica e ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos:
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VI - proposta de solugdes para questées ambientais, urbanisticas e de

reassentamento dos ocupantes, quando for o caso:

VII - estudo técnico para situagao de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantagdo de obras de infraestrutura

essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,

definidas por ocasiéo da aprovagéo do projeto de regularizagéo fundiaria; e
Paragrafo unico. O projeto de regularizagdo fundiaria devera considerar as caracteristicas
da ocupagdo e da éarea ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais
especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas destinadas a uso
publico, quando for o caso.

Art. 21 O Municipio definira os requisitos para elaboracdo do projeto de regularizagéo, no que

se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servicos a
serem realizados, se for o caso.

Paragrafo unico. A planta e 0 memorial descritivo dever&o ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentacéo de Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o
responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 22. Cabera ao Poder Publico competente, diretamente ou por meio da Administragdo
Publica Indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios e as

melhorias habitacionais previstos nos projetos de regularizagéo, assim como arcar com os
onus de sua manuteng3o.

CAPITULO IV - DISPOSIGOES GERAIS

Art. 23 Nao serdo regularizadas ocupagbes que incidam sobre areas objeto de demanda
judicial em que sejam parte a Uniso ou os entes da administragéo publica federal indireta até
o trénsito em julgado da decisdo, ressalvadas a hip6tese de o objeto da demanda nao impedir

a analise da regularizacéo da ocupagao pela administragdo publica e a hipétese de acordo
judicial.

Art. 24 A regularizagdo de ocupacdes irregulares n3o implica no reconhecimento e
responsabilizagdo do Poder Publico Municipal das obrigacées assumidas pelo parcelador
junto aos adquirentes das unidades imobiliarias.
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Art. 25 Nao sera permitida a regularizagéo fundiaria prevista nesta Lei de mais do que uma
Unica area para o mesmo adquirente

Art. 26 Na aplicagdo da Reurb, além das normas previstas nesta Lei poderao ser utilizados
os demais instrumentos e normas previstas na legislagao federal especifica vigente.

Art. 27 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag&o.

-

Gabinete da Prefeita, em 12 de dezembro de 2019.

MARIANA M ES DE MEDEIRQS

Prefeita do Municipio de Cumaru
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